COMPTE RENDU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23/03/2010

Objet de la réunion : Conseil Communautaire

Lieu : Communauté de Communes du Pays de Lure - Salle du Conseil

Date : 23 mars 2010

Heure de début : 20H00
Heure de fin: 23HO00

Participants :

Titulaires présents : MM.ROTA, JUIF, CHAGNOT Dominique, GATSCHINE, GENESTIER,
RICHARD, GRANDJEAN, Mme DESCOLLONGESusqu'au rapport n°2-07), MM.DIEUDONNE,
GAYES, GEHANT(jusqu'au rapport n°2-07), GIMENEZ, Mme GROSJEAN, MM.JOUGUELET,
LAMBOLEY, Mme LAVALETTE, MM.LEDOUX, MORLOT, PERNOT, THOMAS, THOMASSIN,
VERGNORY, WENDE.

Titulaires absents représentés par un suppléant : M.DECHAMBENOIT représenté par M.ORTEGA,
M.ARNAUD représenté par M.DAVAL, M.DAGUENET représent¢ par M.PARRAVICINI,
M.CHAGNOT Michel représenté par M.JJEANNENOT, M.GUILBERT représenté par M.MARLIER,
M.LAFFAGE représenté par Mme TRESCH.

Titulaires absents ayant donné pouvoir : M. HOULLEY ayant donné pouvoir a M.JUIF.

Titulaires absents : MM.CLEMENCIER, COLLE, HACQUARD, MONNAIN, MOUGIN, VENNE.
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COMPTE RENDU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23/03/2010

Objet de la réunion : Conseil Communautaire ‘ Lieu : Communauté de Communes du Pays de Lure - Salle du Conseil

Ordre du jour

1- ADMINISTRATION GENERALE
1-01 Désignation de représentants dans différentes structures - Modification de la délibération du 16 avril 2008, visée en Sous-Préfecture le 23 avril 2008

2- FINANCES
2-01 Compte de Gestion du budget principal du Trésorier Principal Municipal — Exercice 2009- Adoption
2-02 Compte de Gestion Ordures Ménageres du Trésorier Principal Municipal-Exercice 2009- Adoption
2-03 Compte Administratif principal 2009 — Adoption.
2-04 Affectation du résultat du Compte Administratif Principal — Exercice 2009
2-05 Compte Administratif Ordures Ménageres 2009 — Adoption.
2-06 Affectation du résultat du Compte Administratif Ordures Ménagéres — Exercice 2009
2-07 Compensation relais - fixation du taux relais 2010
2-08 Budget Primitif 2010
2-09 Budget Annexe Ordures Ménageres 2010

3- PERSONNEL
3-01 Modification du tableau des effectifs - Fermeture du poste fonctionnel de Directeur Général Adjoint.
3-02 Emploi fonctionnel de Directeur Général des Services - Véhicule de fonction.

4- DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE - COMMERCE
4-01 Avenant n° 2 a la convention de concession avec la SOCAD pour I’aménagement de la zone de Saint-Germain
4-02 Zones d'activités économiques du Tertre Landry
4-03 Mise a disposition d'une plate-forme pour la construction d'un hétel d'entreprises
4-04 Acquisition de parcelles au Bois de Renan - Lure
4-05 Zone de la Saline a LURE : Garantie d’emprunt a la SOCAD

5- TOURISME
5-01 Acquisition de 2 parcelles incluses dans la base de loisirs

6- QUESTIONS DIVERSES
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COMPTE RENDU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23/03/2010

Objet de la réunion : Conseil Communautaire ‘ Lieu : Communauté de Communes du Pays de Lure - Salle du Conseil

Relevé des avis ou des décisions

1- ADMINISTRATION GENERALE
1-01 Désignation de représentants dans différentes structures - Modification de la délibération du 16 avril 2008, visée en Sous-Préfecture le 23 avril 2008
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :

- DESIGNE M. Laurent MONNAIN en remplacement de M. Jean-Charles GEHANT afin de siéger au Comité Syndical du Pays des Vosges Saonoises.

2- FINANCES

2-01 Compte de Gestion du budget principal du Trésorier Principal Municipal — Exercice 2009- Adoption
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :

- ADOPTE le compte de gestion du budget principal du Trésorier Principal Municipal Exercice 2009

Monsieur le Trésorier Principal Municipal (T.P.M) nous a fait parvenir le compte de gestion de la Communauté de Communes du Pays de Lure pour 1’exercice 2009.

Les opérations décrites concordent avec celles opérées par 1’Etablissement Public de Coopération Intercommunale (E.P.C.1.), elles n’appellent ni observation, ni réserve de notre part.
Les résultats des comptes sont en tous points identiques a ceux qui figurent au Compte Administratif.

2-02 Compte de Gestion Ordures Ménagéres du Trésorier Principal Municipal-Exercice 2009- Adoption
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :

- ADOPTE le compte de gestion Ordures Ménageéres du Trésorier Principal Municipal Exercice 2009

Monsieur le Trésorier Principal Municipal (T.P.M) nous a fait parvenir le compte de gestion de la Communauté de Communes du Pays de Lure pour I’exercice 2009.

Les opérations décrites concordent avec celles opérées par 1’Etablissement Public de Coopération Intercommunale (E.P.C.1.), elles n’appellent ni observation, ni réserve de notre part.
Les résultats des comptes sont en tous points identiques a ceux qui figurent au Compte Administratif.

2-03 Compte Administratif principal 2009 — Adoption.

L’exposé entendu et apreés en avoir délibéré a 1a majorité, 30 voix pour, (le Président n'ayant pas pris part au vote conformément au Code Général des Collectivités Territoriales)
le Conseil Communautaire :

- Approuve le Compte Administratif principal 2009

Conformément a l'article L.2121.14 du Code Général des Collectivités Territoriales, Monsieur le Président quitte la séance, et le Conseil Communautaire siége sous la Présidence de
Monsieur Raoul JUIF, Premier Vice-Président.

En application de la loi du 6 février 1992 relative a 1’Administration Territoriale de la République (A.T.R), le Conseil Communautaire est appelé a se prononcer sur le Compte
Administratif (C.A) avant le 30 juin de 1’exercice suivant.

Le document présenté retrace les opérations de dépenses et de recettes réalisées pendant la période du 1°" janvier au 31 décembre 2009.

1l convient de rappeler qu’en application de I’instruction « M14 », le prélévement sur la section de Fonctionnement pour financer la section d’Investissement n’est pas réalisé. Le Conseil
Communautaire est appelé, dans un premier temps, a arréter le résultat de 1’exercice budgétaire puis, dans un second temps, a décider de son affectation.

ol
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Laloi A.T.R, modifiée impose par ailleurs, afin d’assurer la transparence des engagements financiers des Collectivités Locales a 1’égard des tiers, de publier en annexe du Compte Administratif
divers documents. Il s’agit notamment, de 6 ratios destinés a décrire de maniere synthétique la situation financiére de I’Etablissement Public de Coopération Intercommunale (E.P.C.1.) et de la liste
des associations qui ont bénéficié¢ d’une aide financiére et/ou participent au capital et/ou ont bénéfici¢ d’une subvention dont le montant représente au moins 50% des ressources.

2-04 Affectation du résultat du Compte Administratif Principal — Exercice 2009

L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :
- affecte les résultats au Budget primitif principal 2010 comme suit :

Article 001 — dépenses (résultat d’investissement reporté) : 1374 511,16 €

Article 002 — recettes (résultat de fonctionnement reporté) : 561 855,30 €

Article 1068 — recettes (Excédent de fonctionnement capitalisé) : 1 632 055,16 €

Le compte administratif principal 2009, conforme au compte prévisionnel de gestion 2009 établi par Monsieur le Receveur Municipal, fait apparaitre les résultats suivants :

FONCTIONNEMENT INVESTISSEMENT TOTAL
RECETTES 2009 7477 209,61 1654 132,09 9 131 341,70
DEPENSES 2009 5283 299,15 3028 643,25 8 311 942,40
RESULTATS CUMULES +2193 910,46 -1374511,16 +819 399,30
RESTES A REALISER

472 578,00

RECETTES - 257 544,00
RESULTATS 2009 +2193 910,46 - 1632 055,16 +561 855,30

Les résultats de cet exercice 2009 font apparaitre un excédent cumulé de la section de fonctionnement de 2 193 910,46 €. Cet excédent permet de couvrir le besoin de financement de la
section d’investissement de 1 374 511,16 €
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2-05 Compte Administratif Ordures Ménageres 2009 — Adoption.
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, (le Président n'ayant pas pris part au vote conformément au Code Général des Collectivités Territoriales) le
Conseil Communautaire :
- Approuve le Compte Administratif Ordures Ménageres 2009
Conformément a l'article L.2121.14 du Code Général des Collectivités Territoriales, Monsieur le Président quitte la séance, et le Conseil Communautaire siege sous la Présidence de Monsieur
Raoul JUIF, Premier Vice-Président. En application de la loi du 6 février 1992 relative a I’ Administration Territoriale de la République (A.T.R), le Conseil Communautaire est appelé a se prononcer
sur le Compte Administratif (C.A) avant le 30 juin de 1’exercice suivant.
Le document présenté retrace les opérations de dépenses et de recettes réalisées pendant la période du 1" janvier au 31 décembre 2009. Il convient de rappeler qu’en application de I’instruction
« M4 », le prélevement sur la section d'exploitation pour financer la section d’Investissement n’est pas réalisé. Le Conseil Communautaire est appelé, dans un premier temps, a arréter le résultat de
I’exercice budgétaire puis, dans un second temps, a décider de son affectation.

2-06 Affectation du résultat du Compte Administratif Ordures Ménagéres — Exercice 2009
L’exposé entendu et apreés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :

Conformément a l'article R 2221-90 du Code Général des Collectivités Territoriales, affecte les résultats au Budget primitif Ordures Ménageres 2010 comme suit :

Article 001 — recettes (résultat d’investissement reporté) : 37 997,09 €

Article 002 — recettes (résultat de fonctionnement reporté) : 89 164,10 €

Le compte administratif 2009, conforme au compte prévisionnel de gestion 2009 établi par Monsieur le Receveur Municipal, fait apparaitre les résultats suivants :

EXPLOITATION INVESTISSEMENT TOTAL

RECETTES 2009 1577 713,34 98 491,22 1 676 204,56
DEPENSES 2009 1 488 549,24 60 494,13 1549 012,36
RESULTATS CUMULES +89 164,10 +37 997,09 +127 161,19
RESTES A REALISER

RECETTES 1 321,00 - 11 560,00
DEPENSES 12 881,00

RESULTATS 2009 + 89 164,10 +26 437,09 115601,19

Les résultats de cet exercice 2009 font apparaitre un excédent de la section d'exploitation de 89 164,10 € et un excédent d'investissement de 26 437,09 €. A
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2-07 Compensation relais - fixation du taux relais 2010
L’exposé entendu et apreés en avoir délibéré a la majorité, 30 voix pour, le Conseil Communautaire :

- fixe le taux relais 2010 a 8,22 %

La loi de finances pour 2010 a supprimé la taxe professionnelle et I'a remplacée a partir de 2011 par une contribution économique territoriale (CET). Cette CET sera composée d'une
cotisation fonciére des entreprises (CFE) et d'une cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises (CVAE).

Pour 2010, année de transition, un mécanisme de compensation relais, géré par I'Etat, permettra d'une part aux entreprises de bénéficier des cette année de 1'allégement fiscal, d'autre part aux
collectivités de conserver des ressources financieres dans l'attente de mesurer I'impact réel de la réforme (clauses de rendez-vous).

Néanmoins, certaines collectivités, dont les EPCI (Etablissements Publics de Coopération Intercommunale) a TPU (Taxe Professionnelle Unique), doivent voter un taux relais qui servira de
référence pour la fixation du taux de CFE 2011 ainsi qu'au calcul d'un éventuel complément de compensation relais 2010.

2-08 Budget Primitif 2010
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

Conformément a I’article L 2312.2 du Code Général des Collectivités Territoriales,
- Vote ce budget.
Ce budget primitif pour I’exercice 2010 traduit les orientations débattues lors du Bureau et du Conseil Communautaire du 26 janvier 2010, a savoir :

¢ Une volonté accrue d'efficience dans un contexte de crise et de réformes fiscale et territoriale,

* Le maintien du taux de la Compensation Relais a 8,22 %,

* Une volonté constante dans le développement du tourisme et des loisirs,

*  Un effort important dans le développement économique (Plate-forme industrielle, hotel d'entreprises, commerce),
* L'ambition d'étre chef de file dans la mise en oeuvre du schéma d'aménagement des réseaux haut-débit,

» L'exigence d'une offre constante de qualité des services a la famille.

Aprés reprise de 1’excédent de fonctionnement 2009 (561 855,30 €), du besoin de financement de la section d’investissement 2009 (1 374 511,16 €) et des restes a réaliser (730 122 €) et &
recouvrer (472 578 €) de I’exercice 2009, conformément au compte de gestion 2009 établi par Monsieur le receveur municipal et au compte administratif de la Communauté de Communes du
Pays de Lure, le budget 2010 a été arrété comme suit :

DEPENSES RECETTES
INVESTISSEMENT : 5 342 311 €uros 5 342 311 €uros
FONCTIONNEMENT : 6974 001 €uros 6974 001 €uros
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2-09 Budget Annexe Ordures Ménagéres 2010
L’exposé entendu et apres en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

Conformément a 1’article L 2312.2 du Code Général des Collectivités Territoriales,
- Vote ce budget.

Ce budget annexe pour I’exercice 2010 prévoit et autorise les dépenses et les recettes de la collecte et du traitement des Ordures Ménageres (OM).

Le budget annexe OM 2010 a été arrété comme suit :

DEPENSES RECETTES
INVESTISSEMENT : 70 260 €uros 88 431 €uros
EXPLOITATION : 1 564 330 €uros 1 564 330 €uros

3- PERSONNEL
3-01 Modification du tableau des effectifs - Fermeture du poste fonctionnel de Directeur Général Adjoint.
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

- FERME : . un poste d'attaché principal au 1°" avril 2010,
.un poste de Directeur Général Adjoint.

- MODIFIE le tableau des effectifs en conséquence.

Suite a la mutation du Directeur Général des Services dans une commune du sud territoire, 1'actuel Directeur Général Adjoint est pressenti pour occuper cette fonction. La volonté de mettre en
place un processus administratif différent, marqué par une implication accrue des responsables de services de la Communauté de Communes du Pays de Lure (C.C.P.L.), induit la suppression
du poste fonctionnel de Directeur Général Adjoint qui doit donc étre fermé au tableau des effectifs.

3-02 Emploi fonctionnel de Directeur Général des Services - Véhicule de fonction.

L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :
- accepte l'attribution d'un véhicule de fonction pour nécessité absolue de service au Directeur Général des Services.
Les agents occupant des emplois fonctionnels peuvent bénéficier d'avantages en nature prévus par la loi n1°90-1067 du 28 novembre 1990, les régles sociales, fiscales ainsi que les obligations
déclaratives s'y rapportant incombent a la collectivité. Les avantages désignés plus haut peuvent étre les suivants :
* Le logement de fonction,
* Le véhicule de fonction,
* Les frais de représentation.

Considérant les responsabilités et les contraintes de disponibilité attachées a la fonction de Directeur Général des Services (D.G.S.), il est attribué un véhicule de fonction pour nécessité
absolue de service au D.G.S.

Communauté de Communes du Pays de Lure 7/10




COMPTE RENDU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23/03/2010

Objet de la réunion : Conseil Communautaire ‘ Lieu : Communauté de Communes du Pays de Lure - Salle du Conseil

4- DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE - COMMERCE
4-01 Avenant n° 2 a la convention de concession avec la SOCAD pour ’aménagement de la zone de Saint-Germain
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

- AUTORISE M. le Président ou son représentant a signer l'avenant n° 2 a la convention de concession tel que précisé ci-dessous.

Par délibération du 28 juin 2000, la Communauté de Communes du Pays de Lure confiait par convention de concession & la SOCAD (SOciété Comtoise d'Aménagement et de
Développement) l'opération d’aménagement de la zone d'activités de Saint-Germain.

Un avenant N°1 a été approuvé par le conseil communautaire en date du 12 juillet 2005 pour prolonger la concession jusqu'au 30 juin 2010.
Aujourd'hui, devant la difficulté de vendre des terrains (trés peu de demandes, et une seule a abouti a ce jour), il est pertinent :
- de réduire le périmetre de cette concession, qui passerait de 10 a 3 ha,

- que la SOCAD, propriétaire des parcelles, céde a la commune de Saint-Germain les terrains non aménagés a I'Euro symbolique (la commune les ayant cédés au Franc symbolique), soit une
surface d'environ 6.6 hectares.

- de poursuivre la concession avec la SOCAD jusqu'au 30 juin 2013, afin de permettre la commercialisation et la cloture de 1'opération.

4-02 Zones d'activités économiques du Tertre Landry

L’exposé entendu et apreés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

- étend, tel que précisé ci-dessus, le périmétre de la zone d'activités économiques dite du Tertre Landry.

Les statuts de la C.C.P.L. (Communauté de Communes du Pays de Lure) mentionnent les zones d'activités économiques et touristiques dites "d'intérét communautaire".

Elles sont au nombre de huit. La zone du Tertre Landry actuelle en fait partie.

Cependant, autour de la société Isoroy, un pdle d'activités du meuble est susceptible de se développer.

De plus, a proximité, les terrains autour de la future 2x2 voies (RN19), notamment proches de I'échangeur, constituent des opportunités de développement qui méritent attention comme nous
I'ont confirmé en 2008 et 2009 les études menées par Action 70 et les services de la D.D.T. (Direction Départementale des Territoires).

Pour préparer cette éventualité, il nous faut étendre dans son périmetre, au sud avec les bois du Renan, a I'est avec les bois Morveaux, cette zone d'activités économiques dite du Tertre Landry.
Si ces hypotheses se révélaient justes, il conviendra de trouver a ce pole de développement une identité plus communicante.

4-03 Mise a disposition d'une plate-forme pour la construction d'un hétel d'entreprises

L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

- SOLLICITE la SAEM (Société Anonyme d'Economie Mixte) Action 70 pour la construction d’un hotel d’entreprises artisanal d’une shon de 598 m?, destiné a héberger, de maniere
temporaire, des entreprises souhaitant s’implanter sur notre territoire.

- SENGAGE, conformément au cahier des charges ci-annexé, a viabiliser le terrain, a réaliser les travaux d’aménagement et d’équipements nécessaires a la construction du batiment et a
supporter les charges d’entretien listées.

- CONSENT un bail a construction authentique, dont un projet est annex¢ a la présente, d’une durée de 20 ans pour un loyer a I’euro symbolique a la SAEM Action 70 pour un terrain d’une
contenance de 2500 m?, constitué par les parcelles 43 et 42 de la ZA de la Saline & Lure.

- AUTORISE la SAEM Action 70 a déposer une demande de permis de construire pour I’hotel d’entreprises sur les parcelles 43 et 42 d’une contenance de 2500 m?.

- DONNE notre accord de principe pour garantir 50 % de 1’emprunt contracté par la SAEM Action 70 pour réaliser cette construction.

- AUTORISE le Président a solliciter toutes les subventions autorisées par la loi et a signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.
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En 2002, nous avons mis a disposition d'Action 70 une plate-forme viabilisée pour la construction d'un hétel d'entreprises artisanal sur la zone du Tertre landry a Lure.

Opérationnel depuis 2003, le batiment accueille 4 entreprises pour une durée maximale de 5 ans. Devant le succes remporté par cette formule locative, et devant les demandes régulierement
enregistrées sur notre territoire pour ce type de produits, il convient de s'inscrire une nouvelle fois dans la démarche.

11 s'agit pour la Communauté de communes d'aménager un terrain sur la zone d'activités de la Saline & Lure, et de le mettre a disposition d'Action 70 qui construira le batiment.

Pour un batiment de 598 m? , un terrain d'environ 2500 m? est nécessaire.

Les cofits prévisionnels sont les suivants : environ 308 000 € HT pour le batiment (a la charge d'Action 70) et 130 000 € HT pour la plate-forme et les réseaux, auxquels il faut ajouter le prix
du terrain, 37 500 € HT pour 2500 m?.

4-04 Acquisition de parcelles au Bois de Renan - Lure
L’exposé entendu et apreés en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :
- autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer toutes les pieces nécessaires a 'achat ci-dessous

Le projet d'installation de l'entreprise suédoise Gyllensvaan progresse bien ; aussi il devient important d'assurer, en cas de concrétisation du projet, la maitrise compléte du foncier.

En effet, si sur les 11.9 ha d'emprise, 10.4 ha appartiennent a la ville de Lure, les 1.5 ha restant sont la propriété de propriétaires privés (indivision Laroche).

Ces derniéres parcelles sont situées en section A, parcelles 74 et 75, d'une surface de 11 334 et 3 774 m2

Elles sont classées en zone UY (zone industrielle) depuis le mois d'aotit 2009.

L'estimation des domaines est de 3,60 € HT/m?, hors indemnités d'éviction, soit un total de 54 388,80 €. Des négociations ont ¢té entamées dés 1'été¢ 2009 pour leur achat ; compte tenu de
leur situation, contraignant I'aménagement futur du site et constituant un linéaire indispensable au projet, leurs propriétaires en souhaitent un montant de 110 000 € , soit 83 500 € leur
revenant (indivision LAROCHE), et 26 500 € revenant a l'exploitant, I'E.A.R.L. LAROCHE-DUPALUT, au titre de son éviction.

11 est possible de signer un compromis de vente, expirant au 31 décembre 2010, comprenant comme condition suspensive la concrétisation d'un engagement d'implantation d'un établissement
industriel dans la zone d'activités, dont les deux parcelles ci-dessus font partie intégrante.

4-05 Zone de la Saline 4 LURE : Garantie d’emprunt a la SOCAD
L’exposé entendu et apres en avoir délibéré a la majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

* ACCEPTE de garantir le prét a hauteur de 560 000 Euros négocié par la SOCAD aupres de la Société Générale, qui se substitue au prét de Dexia.
* AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant a intervenir au nom de la C.C.P.L. au contrat de prét a souscrire par la SOCAD dans les conditions ci-dessous énoncées.

En 2002, la SOCAD (SOciété Comtoise d'Aménagement et de Développement) avait contracté auprés de DEXIA un emprunt permettant de réaliser les travaux de la zone d'activités de La
Saline. La Communauté de Communes du Pays de Lure (C.C.P.L.) avait garanti cet emprunt a hauteur de 80%.

En 2005, devant le besoin de contracter un nouvel emprunt pour 'extension des travaux de la zone d'activités de La Saline, et en raison du montant de I'ensemble des préts déja garantis par la
C.C.P.L. & la Socad sur l'ensemble des zones d'activités, il s'est avéré nécessaire de refinancer le prét de La Saline pour allonger sa durée, nous permettant ainsi de répondre aux obligations
reglementaires de la loi Galland.

Le prét alors souscrit aupres de Dexia était a taux variable.

Compte tenu de la rigidité de cet emprunt et de 1'insécurité du taux variable, la SOCAD a consulté plusieurs établissements financiers pour obtenir une proposition plus satisfaisante.

La Société Générale a fait une offre intéressante.
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COMPTE RENDU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23/03/2010

Objet de la réunion : Conseil Communautaire ‘ Lieu : Communauté de Communes du Pays de Lure - Salle du Conseil
Les conditions de ce nouvel emprunt seraient les suivantes :
* Montant : 700 000 €
* Durée: 5 ans
* Remboursement : trimestriels
e Taux: taux SWAP + 0.65 % (soit environ 2.70%)

* Frais de dossier: 0
* Conditions particulieres : Garantie de la C.C.P.L. a hauteur de 80 %

Cet emprunt servirait au remboursement anticipé du prét en cours aupres de Dexia, sans indemnités.

La CCPL peut, conformément aux dispositions de la loi n°88-13 du 5 janvier 1988 et du décret n°88-366 du 18 avril 1988 pris pour son application, garantir ce prét a hauteur de 560 000
Euros. A titre indicatif, une annuité sur la totalité du prét serait d’environ 150 149 Euros soit environ 37 538 Euros par trimestre.

Dans I'hypothése ou, la SOCAD, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas des sommes dues par elle aux échéances convenues, ou des intéréts moratoires qu'elle aurait encourus,
la CCPL s'engage a effectuer le paiement en ses lieu et place, sur simple demande de la Société Générale.

5- TOURISME
5-01 Acquisition de 2 parcelles incluses dans la base de loisirs
L’exposé entendu et aprés en avoir délibéré a 1a majorité, 28 voix pour, le Conseil Communautaire :

- autorise le Président a signer les actes correspondant a l'achat de ces 2 parcelles.

La zone de péche située dans le périmetre de la base de loisirs - route de la Saline a LURE ne constitue pas en totalité la propriété de la Communauté de Communes du Pays de Lure
(CCPL).

Afin de régulariser cette situation et dans le cadre de la succession CLEMENT Jeanne, la CCPL souhaite acquérir deux parcelles cadastrées section H numéros 430 et 434 moyennant le prix
de cinq mille cinq cent soixante euros et quatre vingt dix cents (5 560,90 €), outre les frais d'acquisition a la charge de la CCPL.

6- QUESTIONS DIVERSES

Néant.

Destinataires du CR Prochaines réunions prévues

- Mmes et MM les Maires des communes de la C.C.P.L. (22) pour affichage
dans les communes : Site INTERNET, Rubrique : Pays de Lure, Sous-
Rubrique : Les actions, les délibérations

- Les Affiches de la Haute-Saone
- Affichage CCPL

Bureau : Non fixée.

Conseil Communautaire : Non fixée.
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TABLEAU DES EFFECTIFS au 1ler avril 2010 - Délibération du CC du 23 mars

2010
NOMBRE NE
POSTES TEMPS DE
FILIERES GRADES OU EMPLOIS OUVERT POURVUl  TRAVAIL
S S
D|recte_ur Geqeral des Services 1 1 1TC
(emploi fonctionnel)
Attaché 2 1TC
Rédacteur principal 1 1 |1 TC
ADMINISTRATIVE Redacteur 2 2 R2TC
Adjoint administratif principal de 2 1 1 1TC
classe
- . . 2TC + 1 TNC (
o
Adjoint administratif de 1°classe 3 3 29/359)
Adjoint administratif de 2° classe 1 1 1TC
Technicien supérieur principal 1 1 1TC
Technicien supérieur 1 1 [1TC
Controleur principal de travaux 1 1 |1 TC
Agent de maitrise principal 1 1 1TC
Agent de maitrise 1 1 [1TC
TECHNIQUE [Adjoint technique principal de 1° 4 4 laTc
classe
- . - o
Adjoint technique principal de 2 4 4 laTc
classe
Adjoint technique de 1° classe 1 1 1TC
- . 8 TC + 1 TNC
o
Adjoint technique de 2° classe 9 9 (12/35°)
Infirmier de classe normale 1 1 1TC
Educateur de Jeunes Enfants 1 1 1TC
MEDICO ?g)gll:;lsrg de puériculture principal de 1 1 1TC
SOCIALE —— — —
A:.)Jxmalre de puériculture principal de 1 1 1TC
2° classe
Auxiliaire de puériculture de 1° classe| 4 4 4TC
Adjoint d'animation de 1° classe 4 4 4TC
ANIMATION . X X
Adjoint d'animation de 2° classe 2 2 |2TC
TOTAL 48 47 /
NOMBRE NE
POSTES TEMPS DE
SECTEUR AGENTS NON-TITULAIRES OUVERT PoURVLl  TRAVAIL
S S
Educateur de Jeunes Enfants
1 1 J1TC
EMPLOIS NON |Contractuel
CITES idés — Adioi i
antrats Aides - Adjoint technique de 2 > bTc
2° classe
TOTAL 3 3 /
TOTAL GENERAL 51 50 /




CAHIER DES CHARGES TECHNIQUE A LA CHARGE DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU PAYS DE LURE - PROGRAMME 2010

Surface minimum nécessaire de terrain (peut varier en fonction de la configuration de la parcelle) :
2.500 m2,

Fourniture d’une étude de sol y compris essais a la plaque pour les plates-formes batiment et voiries,
relevés géomeétre sur altimétrie du terrain et informations sur les réseaux (fils d’eau, diamétres,
etc...).

Fourniture du POS ou PLU (plan et réglement), du réglement de zone concernant la ZA ainsi que du
parcellaire au 1/200 ou 1/500°™,

Maitrise d’ouvrage, maitrise d’ceuvre et réalisation des travaux de plate-forme batiment, voiries et
réseaux, comprenant :

Plate-forme sous batiment a la cote pour dallage -0.25 avec une surcharge admissible de 2.5
t/m2 pour la surface d’ateliers. Prise en charge de l’adaptation au sol nécessaire si le terrain
ne permet pas de fonder les massifs a 1 m de profondeur avec une contrainte de 1,5 bars et
de réaliser un dallage posé sur la plate-forme fournie.

Ensemble des voiries et parkings y compris couches de fondation et revétements, bordures,
tracages parking, récupération et traitement des eaux pluviales.

Raccordement des réseaux téléphone, électricité, eau, gaz (le cas échéant), assainissement,
eaux pluviales de toiture (y compris réseaux de ceinture), depuis la limite de propriété
jusqu’au point de livraison a Uintérieur du batiment (armoire électrique, réglette France
Telecom et appareils sanitaires). Prise en charge des colits de raccordement auprés des
concessionnaires de réseaux (incluant la prise de contacts avec les différents concessionnaires
de réseaux et leur coordination).

Plantations, engazonnement.

Cloture et portail.

Eclairage du parking (mise en place de I’équipement et prise en charge des consommations).
Signalétique, totem.

L’entretien des aménagements extérieurs (cloture et portail, réseaux et séparateur a hydrocarbures,
éclairage du parking, totem, déneigement parking, tonte des espaces verts) ainsi que le déneigement de
la toiture du batiment sont a la charge de la Communauté de Communes.



MODELE DE BAIL. A CONSTRUCTION ACTION 70

Maltre

Notaire associé membre de la Société Civile Professionnelle “Marc
BOURDIN, Christophe PERROS, Lucie CUSENIER et Sylvie SCHMIT, notaires
associes” titulaire d'un Office Notarial dont Is siége social est & VESOUL (Haute-
Sadne), & avenue du Durgson, soussigné,

A regu le présent acte authentique contenant BAIL A CONSTRUCTION 2 Ia
requéte des personnes ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Ci-apres dénommée "Le BAILLEUR",

La societé déncmmee ACTION 70, société anonyme d'economie mixte, au
capital de 1 886 400,00 Euros, dont le siege social est 8 VESOUL cedex (70002),
Maison Economie - rue Max Devaux BP 85, identifiée sous le numéro SIREN
379.611.908 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de
VESOUL-GRAY,

Représentee par Maurice FASSENET, son Président en exercice, ayant tous
pouvolrs a I'effet des présentes en vertu d'un procés-verbal du conseil d'administration
du 18 avril 2008 dont une copie est demeurée ci-annexée.

Ci-aprés dénommée "Le PRENEUR",

LESQUELS, préalablement au BAIL a CONSTRUCTION réalisé dans le
cadre d'une opération de développement économique faisant I'chjet des présentes,
ont exposé ce qui suit;

EXPOSE
1% Le BAILLEUR est propriétaire du terrain suivant

+t ket



2% La SAEM ACTION 70 a realise des études et défini un programme de
canstruction d'Hétels d'Entreprises sur le département de ia HAUTE SAQONE.

La Communauté de Communes de 4+ /

- ayant eu connaissance des conditions d'intervention de la S.AE.M.
"ACTION 70", tant dans la phase de construction que de gestion des hdtels
d'entreprises,

- ayani constaté une demande récurrente pour des surfaces de locaux
professionnels a loyers modérés nan satisfaites actueliemeant,

sollicite ACTION 70 par délibérations du Conseil de la Communauté de
Communes en date cdu ++++ pour la réalisation d'une opération conformément au
programme &tabli par la S.A.E.M. "ACTION 70"

39 Dans le cadre de son activité de développement économique, et afin de
favoriser le développement de Jeunes Entreprises en HAUTE-SAONE, la SAEM
"ACTION 70" se propose d'édifier sur le terrain sus-désigné et présentement loug, un
batiment de type "Hétel d'entreprises” dont les caractéristiques et ies modalités seront
ci-aprés definies.

4% CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE LA CONSTRUCTION
PROJETEE

Les normes de construction, le genre et la qualité des matériaux devant étre
utilisés, ainsi que leur mode d'utilisation quand # vy a lieu, ont été précisés dans un
descriptif technique devant servir de base notamment aux marchés qui seront conclus
par le PRENEUR avec ses entrepreneurs et fournisseurs pour I'ensemble des travaux
de consfruction du batiment et de sas équipements extérieurs.

Ce descriptif des conditions et caractéristiques techniques de I'opération de
consiruction projetée résulte des documents ci-annexés.

Les documents suivants concernant le projet de construction sont demeurés
ci-joints et annexés aprés mention

- le plan de situation,

- le plan cadastral,

- le plan topographique,
le plan de masse,
- la coupe schématique,
- la notice d'impact visuel,
- cahier des charges technique 4 la charge de la Communauté de Communes
- un descriptif.

5% PERMIS DE CONSTRUIRE

Une demande de permis de construire a été déposée. Celui-ci a été accordé
par 44+

Ceci exposé, il est passé aux conventions faisant I'objet du présent acte.

BAIl. A CONSTRUCTION

Le BAILLEUR donre bail 4 construction dans les termes des articles L. 251-1
et suivants et R. 251-1 et suivants du Code ds la construction et de Yhabitation ainsi
que fous les textes subséquents pouvant étre pris en cette matiére, au PRENEUR
acceptant, I'immeuble dont [a désignation suit :

DESIGNATION

Situation locative actuelle
L.e BAILLEUR déclare que le terrain présentement donné a bail a construction
est libre de toute location, occupation ou réquisition de quelque nature que ce sait.

EFFET RELATIF
bk




Etat du terrain - urbanisme - servitudes

| - Le PRENEUR prendra le terrain présentement loué dans son état actuel,
s5ans pouveir exercer aucun recours contre le BAILLEUR pour quelque cause que ce
soit, et notamment, pour mauvais éfat du sol el du sous-sal, vices méme cachés,
comme ausst sans aucune garantie d'erreur dans la désignation et dans la
contenance indiquée, quelque puisse étre la différence en plus ou en mains.

Il - Le BAILLEUR déclare que le terrain loué n'est grevé d'aucune servitude,

PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le BAILLEUR declare que l'immetiale objet du présent acte n'entre pas dans
le champ d'application de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement,

En effet, il n'est pas situé dans une zone couverte par un plan de prévention
des risques technalogigues prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité
définies par décret en Conseil d'Etat.

DUREE

lLe présent bail & construction est consenti et accepté pour une durée de
VINGT (20) années qui commencera & courir le ++-++

pour se terminer le ++++

En aucun cas, la durée du présent bail & construction ne pourra faire l'objet
d'une prorogation par tacite reconducticon.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail & construction est consenti et accepté sous les conditions de
droit en pareille matiére et sous celles suivantes que les parties s'obligent, chacune en
ce qui la concerne, a exécuter :

Engadement de construction,.

Le PRENEUR s'obiige a édifier ou faire edifier & ses frais sur e terrain
présentement loué, des constructions conformes aux plans et devis descriptif
analysés dans {'exposé qui précede,

Il ne pourra apporter au projet de construction défini aucune meadification
d'execution ou de détail, sans avoir obtenu préalablement et par écrit I'accord du
BAILLEUR a leur sujet.

Le PRENEUR s'oblige & poursuivre l'édification desdites constructions jusqu'a
leur complet achévement ainsi que celle des éléments d'infrastructure ou
d'éguipement qui peuvent étre nécessaires a la desserte et d'une maniére générale, a
I'utilisation de I'ensemble immohbilier projets.

Les constructions devront étre adifiées conformément aux régles de l'art, aux
prescriptions réglementaires et aux obligations résultant du permis de construire.

Le PRENEUR devra prendre toutes les dispositions utiles pour n'apporter
aucun trouble de gqueique nature qu'il soit aux propriétés veisines, particuliérement en
ce qui cancerne les travaux de terrassement et des fondations..

Délai d'exécution des travaux,

Le PRENEUR declare qu'il a commencé les travaux et il s'oblige a les mener
de telle maniére gue les constructions projetées et les éléments dlinfrastructure et
d'équipement soient totalement achevés au cours du ++++

Le délai ainsi fixé est basé sur les possibilités normales d'approvisionnement
et de main-d'osuvre.

Les travaux seront poursuivis de fagon continue et sans aucune interruption
sauf cependant pour le cas de force majeure ne provenant pas du fait des
entrepreneurs qui en seront chargés tels que gréves ou intempéries pouvant nuire a la
borne exécution ou compromettre la sclidité des ouvrages. En cas de force majeure
définie comme il précéde, I'épogue prévue pour 'achévement sera différée d'un temps
égal a celui pendant lequel I'événement considéré aura mis obstacle a la poursuite
des travaux,

Détermination de I'achévement.




L'obligation d'achever les constructions qui incombe au PRENEUR comporte
pour ce dernier celle d'sbtenir le moment venu le récépisseé de la déclaration
d'aché&vement prévue par l'article R. 460-1 et suivants du Code de 'urbanisme,

Mais nonobstant la dale a laquelle ledit récépissé de la declaration
d'achevement aura été délivré, il est expressément convenu entre BAILLEUR et
PRENEUR, en raison des medalités ci-aprés convenues pour le paiement du prix du
présent bail & construction, gue l'opération de construction projetée ne sera réputée
achevée gue lorsqu'auront été exécutés les ouvrages conformément a sa destination,
de limmeuble a construire. Pour l'appréciation de cet achevement, les défauls de
conformité avec les prévisions ne seront pas pris en considération lorsquiils n'auront
pas un caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendront pas les ouvrages ou
gléments ci-dessus visés impropras a leur utilisation,

La constatation de l'achévement par le BAILLEUR et le PRENEUR ou a
défaut d'accord par une tierce personne choisie d'un commun accord entre eux ou, en
cas de difficultés sur ce choix, désignée par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent sur la seule requéte de la partie la plus diligente, n‘emportera par
elle-méme ni reconnaissance de la conformité aux prévisions ni renanciaticn au droit
du BAILLEUR d'exiger cette conformité.

Determination de la conformité.

Le PRENEUR s'oblige a faire toute diligence pour obtenir dans les plus brefs
delais le certificat de conformité prévu par la réglementation relative au permis de
construire.

Il s'oblige également & notifier ce certificat au BAILLEUR.

Le PRENEUR, ayant seul la qualité de maitre de l'ouvrage, restera seul
gualifié tant pour donner les instructicns nécessaires a la poursuite des travaux que
pour prononcer la réception d'abord provisoire, puis définitive des constructions
projetées.

Constitution et acquisition de droits réels sur constructions a édifier

Le PRENEUR pourra grever son dreit au présent bail & construction et les
constructions qu'il aura edifiees sur le terrain qui en est l'obiet, de priviléges et
d'hypothéques.

Il pourra auss: censentir, conformément & {a loi, les servitudes passives
indispensables a la réalisation des constructions prévues au bail; toules autres
servitudes ne pourront étre conférées qu'avec le consentement du BAILLEUR.

Le BAILLEUR daonne également tous pouvoirs au PRENEUR & leffet
d'acquerir les serviludes, mitoyennetés, droits de passage nécassaires 3 la réalisation
des constructions prévues au présent bail 4 construction. Ces pouvairs sont conférés
au PRENEUR dans lintér&t commun du BAILLEUR et du PRENEUR et en
contrepartie des engagements contractés par le PRENEUR envers le BAILLEUR. En
conséquence, ces pouvoirs sont stipulés irrévocables. Ils expireront a la date de
délivrance du certificat de conformité des constructions prévues au présent baii a
construction. Il est expressément convenu au surplus gue les sommes qui pourraient
étre payées 4 des tiers, au titre de ces acquisitions et en exécution des conventions
passces par le PRENEUR, seront supportées exclusivement par ce dernier qui s'y
oblige expressément.

A l'expiration du bail & construction par arrivée du terme ou résiliation amiable
ou judiciaire, toutes les servitudes autres que celles indispensables & Ja réalisation
des constructions prévues et celles a la constitution desguelles le BAILLEUR aurait
consenti, ainsi que tous les privileges et hypothégues conférés par le PRENEUR et
ses ayants cause, s'éteindront de plein droit. Toutefois, si le bail prend fin par
résiliation amiable cu judiciaire, les privileges ou hypothéques visés au premier alinéa
et inscrits, suivant le cas, avant la publication de la demande en justice tendant a
obtenir cette résiliation ou avant la publication de lacte ou de ia convention la
constatant, ne s'éteindront qu'a !a date primitiverment convenue pour l'expiration du
bail.

Entretien des constructions.




Le PRENEUR devra pendant tout le cours du bail conserver en bon état
d'enfretien : les constructions édifices avec tous les aménagements qu'l vy aura
effectués a ses frais et sous sa responsabillté et les réparations de toute nature, y
compris les grosses réparations telles qu'elles sont définies par l'article 606 du Code
civii et par l'usage. !l devra en cutre procéder au remplacement de tous éléments de la
construction et de son aménagement au fur et 8 mesure que le tout se révélera
necessaire.

Le PRENEUR devra notamment effectuer a ses frais et sous sa responsabilité
tous travaux de ravalement prescrits par l'autorité publique aux épogues et dans le
temps imparti. En cas de retard dans I'exécution de ces travaux, il supportera toutes
amendes et pénalités afin que ie BAILLEUR ne soit jamais inquiaté, ni recherché a ce
sujef,

Le BAILLEUR aura droit de faire visiter la propriété et les constructions par
son architecte ou son mandataire une fois par année, a ses frais, pour s'assurer de
l'exécution de tous travaux d'entretien, de réparation et de ravalement.

Le BAILLEUR supportera le colt des consommations d'électricité (parking,
voirie, signaletique, surface de stockage) et de l'entretien (espace vert, voirie,
enrobe. .} afférent aux surfaces communes dés que nécessaire.

Le PRENEUR répondra de lincendie des constructions édifiées quel quen
soit la cause. En cas de sinistre, le PRENEUR sera tenu de procéder a la
reconstruction de I'immeuble ou & la remise en état des parties endommagées ou a la
reconstruction des fractions détruites.

Si les constructions périssent par cas fortuit ou force majeure, le PRENEUR
ne sera pas obligé de reconstruire le batiment sinistré et la résiliation du bail pourra, 2
la demande de l'une ou l'autre partie, étre prononcée par décision judiciaire qui
statuera egalement sur les indemnités qui pourraient &tre dues.

Le BAILLEUR devra entretenir le séparateur 4 hydrocarbures, le portail et les
lumieres communs, il devra égatement procéder au déneigement de la toiture. = b
IR ETR vy

Cession ef apport en société.

Conformément a l'article L. 251-3 du Code de la construction, le PRENEUR
peut ceder tout ou partie de ses droits ou les apporter en société. Les cessionnaires
ou la societé sont tenus des mémes obligations que le cédant qui en reste garant
jusgu'a Fachevement de 'ensemble des constructions que le PRENEUR s'est engageé
a édifier en application de l'article L. 251-1 du méme code.

Toutefois, en cas de fusion de la société preneuse, la société issue de la
fusion ou la société bénéficiaire de l'apport sera substituée de plein droit a la société
preneuse dans tous les droits et obligations découlant du présent bail & construction.
l.e BAILLEUR, dans la mesure seulement ol {'obligation de garantie ne pourrait plus
étre assurée dans les termes de la convention, pourra demander au Tribunal, dy
substituer éventuellement toutes les garanties que ce dernier jugera suffisantes.

Toute cession ou tout apport en société devra étre notifié au BAILLEUR, par
exploit d'huissier qui conservera tout droit vis a vis tant du PRENEUR que de ceux
que ce dernier se sera substituer, avec sclidarité et sans division entre eux.

Une copie exécutoire de l'acte sera délivrée au BAILLEUR, aux frais du
cessicnnaire.

Location des constructions a édifier

LE PRENEUR pourra iouer librement les constructions édifiées pour une
duree ne pouvant excader celle du présent bai.

lle PRENEUR est autorisé a consentir des baux de 9 ans conformes au
decret n®53-960 du 30 septembre 1953 et a conférer en conséquence le statut dit de
la “propriéte commerciale” aux occupants, des baux précaires dits de dérogation,
conventions d'occupation précaire, des baux professionnels et autres.

Le BAILLEUR devra donc supporter cette situation locative a I'expiration du
présent bail ainsi que toutes les conséquences en découlant, notamment pour ce qui
concerne le droit au renouvellement du locataire en place.

Le PRENEUR s'engage dés a présent & communiquer au BAILLEUR la copie
des baux et conventions en cours, ainsi que les baux renouvelés.




Impbts et taxes
Le PRENEUR acquittera pendant toute la durée du bail et en sus du prix du

bail ci-aprés stipulé, les impéts, contributions, taxes et redevances de toute nature
auxquels le terrain loué et les constructions qui seront édifiées par ses soins peuvent
et pourront étre assujettis, y compris ceux qui, de droit, seront a la charge du
BAILLEUR.

Assurances.

Le PRENEUR sera tenu de souscrire avant l'ouverture du chantier, auprés
d'une compagnie d'assurance notoirement solvable

- Une assurance responsabilité (constructeur non réalisateur) prescrite par
Farticle L. 111-28 du Code de la construction et de 'habitation.

- Une assurance "Dommages Ouvrages", prescrite par l'article L. 111-30 dudit

code.

Le PRENEUR sera tenu de maintenir assurées contre lincendie, les
explosions, les dégats des eaux, risques civils et autres, les constructions qu'il aura
édifié.

Ces assurances seront contractées de maniére & permettre, & lidentique, la
reconstruction de limmeuble ou sa remise en état ou la reconstitution des parties
détruites.

Le PRENEUR justifiera de ces assurances et de 'acquis exact des primes a
toute demande du BAILLEUR.

Le BAILLEUR aura toujours le droit de se substituer au PRENEUR pour payer
les primes des assurances et de souscrire les palices d'assurances complémentaires
sl le PRENEUR ne satisfait pas aux obligations gui lui sont imposées par la présente
clause.

Dans l'une ou l'autre de ces hypothéses, le PRENEUR devra rembourser au
BAILLEUR le montant des primes, ainsi que les frais entrainés par la souscription des
nouvelles polices d'assurances, s'il y a lieu.

En cas de sinistre, lindemnité versée sera employée a la reconstruction de
I'mmeuble ou a sa remise en état ou a la reconstitution des parties détruites. Pour
assurer au BAILLEUR rexécution par le PRENEUR des engagements ainsi souscrits,
celui-ci délegue et transporte, au profit du BAILLEUR, le montant de toutes les
indemnités qui pourraient Iui &tre allouées de ce chef Par suite, celles-ci seront
versees entre les mains d'un tiers séguestre désigné soit amiablement par les parties,
soit par ordonnance du Président du Tribunal de grande instance du lieu de Ia
situation de limmeuble rendue a la requéte de la partie la plus diligente. Cetta
ordonnance déterminera, en outre, l'étendue st les modalités de la mission du
séquestre. Pour assurer au BAILLEUR leffet du transport ci-dessus consenti,
notification en sera faite aux compagnies d'assurances intéressées.

Dans le cas exceptionnel ol la reconstruction de limmeuble resterait
facultative pour fe PRENEUR, lindemnité allouée sera remise a un tiers séquestre
désigné conformément au précédent paragraphe, dans ‘attente d'une décision
amiable ou judiciaire sur les conditions de la résiliation du bail ou de sa continuation,

Résiliation du bail & construction

Le présent bail pourra étre résilié de plein droit pour défaut de paiement de
son foyer ou d'exécution de I'une ou lautre des charges et conditions du bail,
conventionnelles ou légales, un mois aprés un simple commandement de paver ou
uneg mise en demeure d'exécuter demeurés infructueux.

Toutefois, dans le cas ol le PRENEUR aurait conféré des s(retés
hypothécaires ou autres droits réels a des tiers, aucune résiliation du présent bail, tant
amiable que judiciaire, ne pourra, sous peine d'inopposabilité a ces derniers, intervenir
a la requéte du BAILLEUR, avant l'expiration d'un délai d'un mois & partir de la date 3
laquelle ie commandement de payer ou la mise en demeure d'exécuter aura été
dénoncé au titulaire de ces droits réels.

Si, dans les mois de cette dénonciation, ces derniers n'ont pas signifié au
BAILLEUR leur substitution pure et simple dans les obligations du PRENEUR, la
résiliation pourra intervenir,




CONDITIONS PARTICULIERES : poursuite des relations contractuelles
en cas de résiliation anticipée au bail :

En cas de résiliation anticipée des relations contractuelles entre le BAILLEUR
et le PRENEUR aux présentes, a gquelque moment que ce sait au cours du bail initial
ou de ses éventuelles prorogations, pour quelgue motif que ce soit et quel que soit
l'auteur de la rupture, il est expressément convenu entre les parties, que la poursuite
des contrats de location, savoir baux commerciaux, baux dérogatoires, conventicn
d'occupation précaire... devra étre assurée par le BAILLEUR, propriétaire des
batiments, aux mémes conditions que celles stipulées dans lesdits contrats de
location, de maniére que le PRENEUR ne soif jamais inquiété ni recherche
directement ou indirectement, par les locataires ; le BAILLEUR s'engage d'ores et
déja a poursuivre ces contrats.

En cas de résiliation anticipge, le PRENEUR s'engage expressement a
remettre au BAILLEUR, un exemplaire de tous les contrats de locations en cours
(baux commerciaux, baux dits de dérogation et convention d'occupation précaire) au
moment de la résiliation du présent contrat, et a remettre au BAILLEUR tous les
dépbts de garantie versés par les iocataires.

Propriété des constructions en_cours de bail.

Les constructions édifiees ef tous travaux et aménagements effectués par le
PRENEUR resteront sa proprieté et celle de ses ayants cause pendant toute la durée
du présent bail & consfruction.

Propriétés des constructions gn sortie de bail

A l'expiration du bail, par arrivée du terme ou par résiliation amiable ou
judiciaire, toutes les constructions édifieées par le PRENEUR ou ses ayants cause sur
le terrain loué, comme toutes améliorations de quelque nature gu'elles saient,
deviendront de plein droit la propriété du BAILLEUR, libre de toute occupation, sans
qu'il soit bescin d'aucun acte pour le constater.

Solidarité et indivisibilité

Pendant le cours du présent bail a construction, i y aura pour l'exécution des
engagements résultant des présentes, sclidarité et indivisibilité entre le PRENEUR ot
ses ayants cause ; ils supporteront les frais de toutes les significations & leur faire

LOYER
Le présent bail & construction est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de UN EURO SYMBOLIQUE.

DECLARATIONS

Le PRENEUR déclare ;

- que la société qu'il représente a son siege social en FRANCE ;

- gqu'elle n'a fait I'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état de
dissolution anticipée ;

- que la mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale
d'exercer ses fonctions ;

- que ia société n'est pas en état de redressement ou liquidation judiciaire.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le BAILLEUR déclare que I'immeuble présentement loug est libre de tout
privilege, hypothéque ou autre droit réel faisant chstacle a l'exécution du présent
contrat,

PUBLICITE FONCIERE

SALAIRE DU CONSERVATEUR DES HYPOTHEQUES

Une expeédition du présent acte sera publiee au bureau des Hypothéques
compétent dans un délai de deux mois a campter de ce jour.

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypotheques
conformément a l'article 298 annexe Il du Ccde général des impdts, les parties
declarent ce qui suit :




- montant cumulé des loyers : 1 € symbolique

- montant de la T.V.A. mise 2 la charge du PRENEUR : néant

- valeur residuetle des constructions en fin de bail en I'absence d'indemnité ;
+44 £

Les parties rappellent que les déciarations ci-dessus sont faites uniquement
pour déterminer |a base de calcul du salaire de Mensieur le Conservateur, sans pour
autant qu'il soit possible d'en tirer une quelcengue conséguence a l'expiration du bail
notamment par suite de l'application en cours de bail des dispositions légates et
réglementaires en matiére d'amortissement comptable et sur le fait que les
constructions & édifier par le PRENEUR reviendront en fin de bail au BAILLEUR et
apres amortissernent camptable par le PRENEUR.,

DECLARATIONS FISCALES

Option pour le régime de T.V.A

Conformément aux dispositions de l'article 260-5° du Code Général des
Impdts, le PRENEUR déctare opter pour la soumission du présent bail & construction
& la taxe sur la valeur ajoutée, selon le régime applicable aux ventes de terrain a batir
vises aux articles 257-7° et 691 du Code Générai des Impéts, le loyer ci-dessus
convenu devant a cet égard étre regardé comme un loyer hors taxe.

A cet effet, il précise ce qui suit:

Le terrain faisant i'objet de ce bail & construction était placé antérieurement
dans le champ d'application de |a taxe sur la valeur ajoutée.

Ce terrain est destiné a la construction d'un béatiment industriel qui couvrira,
avec ses parcs et jardins, la totalité du terrain loué.

Le PRENEUR s'engage & effectuer des travaux nécessaires pour 'édification
de ces constructions, dans un délai de quatre ans & compter de ce jour, sauf
prorogation s'il y a lisu,

Il s'oblige & justifier, au plus tard dans ies trois mois qui suivront I'expiration du
délai de quatre ans ou de la ou des prorogations dent il pourrait bénéficier, de
f'execution des travaux de construction dont s'agit et de la destination des locaux
construits.

Par suite, le présent bail a construction et exonéré du droit d'enregistrement
de bail, conformément & l'article 691 du Code Général des Impéts, et de la taxe de Ia
publicité fonciere, en vertu de V'article 743-1°du méme code.

En outre, & toutes fins utiles, les parties déclarent que la valeur résiduslie des
constructions qui deivent atre édifides par le PRENEUR peuvent étre évaludes & ++++
Euros.

.

Le preneur déclare en effet que le colt des travaux ast évalué a ++++ Euros
hors taxes et les honoraires et frais divers sant évalués & ++++ Euros hors taxes.

POUVDIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs a tous
clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparement a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs
ou modificatifs du présent acte, pour mettre celles-ci en concordance avec les
documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux de I'état civil,

Frais
Tous les frais, droits, émoluments et honoraires du présent acte et de ses
suites s'il y a lieu, sont & la charge du PRENEUR qui s'y oblige expressément.

Election de domicile
Pour l'exécution du présent acte et de ses suites, les parlies déclarent faire
élection de domicile en I'étude du notaire scussigné.

Mention légale d'information

Conformément a la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1878 modifice,
I'office notarial dispose d'un traiternent informatique pour l'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, l'office est amené a

\ .

enregistrer des données wvous concernant et a les transmettre & certaines




administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux
données vous concernant auprés du Correspondant " Informatique et Libertés "
désigné par I'office : cpd-adsn@notaires.fr.

DONT ACTE sur DOUZE pages.
Fait et passé a ++++

A la date sus-indiquée,

La lecture du present acte a ete donnée aux parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire scussigng,

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent expressément :

Renvais : 0

Mots rayés nuls : 0

Chiffres rayés nuls ; 0

Lignes entiéres rayées nulfes ; 0

Barres tirées dans les blancs : 0



